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HOTARARE
Nr. 46 din 31.08.2022

privind aprobarea Regulamentului privind procedura de vinzare prin atribuire directd a
terenurilor aflate in domeniul privat al Comunei Crizbav, jud. Brasov

Consiliul Local al comunei Crizbav, judetul Bragov, intrunit in sedinta ordinari din data
de 31 august 2022;

Avand In vedere:

-referatul de aprobare al viceprimarului cu atributii de primar comunei Crizbav nr.
3839/16.08.2022;
-raportul compartimentului de specialitate al secretarului comunei
Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Comunei Crizbav,
In temeiul
- Art. 553 alin (1) si alin 4 si art. 555 din Legea nr. 287/2009 privind codul civil
- Art. 13 alin 1 si art. 16 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii
- Art. 8 din Legea nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea
unei locuinte proprietate personala

art.129 alin. 6 lit. b, art. 139 alin 3 lit g, art 196 alin.1 lit a)din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare

HOTARASTE

Art. 1. — Se aprobd Regulamentul privind procedura de vanzare prin atribuire directi
a terenurilor aflate in domeniul privat al Comunei Crizbav, jud. Brasov

Art.2, — Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se desemneazi primarul comunei
Crizbav, prin Compartimentul Cadastru si Agriculturi si prin Compartimentul Contabilitate,
Taxe si Impozite locale, Resurse umane.

Avizat pentru }egalitatc
Secretar/General
Astrid RARIU



Anexa 1 la HCL nr. 46/31.08.2022

REGULAMENT

privind procedura de vinzare prin atribuire directi a terenurilor aflate in domeniul
privat al Comunei Crizbav, jud. Brasov

Prezentul regulament stabileste conditiile pentru vinzarea direct — fara licitatie publica,
a terenurilor proprietate private a comunei Crizbav, celor care au posesia si folosinta acestora.

Potrivit prezentului regulament, vinzarea terenurilor firi licitatie publica, prin vinzare
direct, se poate face doar in favoarea proprietarilor constructiilor (persoane fizice sau juridice)
aferente acestor terenuri, in urmdtoarele situatii:

* Terenuri atribuite in folosintd, 1n baza unor contracte de inchiriere

®* Diferenta de teren intre cel obtinut prin Ordinul Prefectului si cel detinut efectiv in
folosinta,

® Terenurile aferente constructiilor definitive autorizate, pe terenul proprietate privati a
comunei Crizbav,

* Terenurile pentru care proprietarii constructiilor nu au inscris in CF un drept de
folosinta

= Alte categorii de terenuri proprietate private a comunei Crizbav, aferente imobilelor
detinute de persoane fizice sau Juridice, pentru care nu existi prevazuta prin lege special
o altd procedura.

Depunerea cererii de solicitare nu inseamna automat obligativitatea autorititii locale de a vinde
terenul solicitat.

Procedura de vanzare cuprinde obligatoriu urmatoarele etape:

1. Determinarea situatiei juridice a terenului

1.1.Terenurile supuse procedurilor de vanzare in baza prezentului regulament trebuie
sd figureze in evidentele de publicitate imobiliard ca fiind bunuri apartinand
domeniului privat al comunei Crizbay.

1.2. In cazul 4n care terenul care poate face obiectul vanzirii nu figureaza in evidentele
de publicitate imobiliari ca fiind bunuri apartinind domeniului privat al comunej
Crizbav, autoritatea publicd locald, anterior vanzarii, va Intreprinde toate
demersurile legale in vederea trecerii lui In proprietatea private a comunei Crizbav,
intocmirii documentatiei cadastrale, inclusive dezmembrare acolo unde este cazul,
precum si in vederea evaluirii acestuia.

2. intocmirea documentatiei tehnice $i a raportului de evaluare

In vederea vanzarii terenurilor sunt necesare urmitoarele documente:

2.1. Plan de situatie intocmit de o persoand fizica sau juridici autorizati

2.2.Schitd cadastrald de incadrare si delimitare a bunului imobil, intocmitd de o
persoand fizicd sau juridica autorizatd in sistem STEREO 70, avizats de cadastru

2.3.Documentatia privind dezmembrarea — acolo unde este cazul,



2.4.Raportul de evaluare a imobilului ce face obiectul vanzirii
3. Actele necesare

Solicitantii vor depue la registratura primariei comunei Crizbay urméatoarele documente:

3.1. Cerere de cumpirare a terenului

3.2.Copie carte de identitate, iar in situatia in care exista coproprietari, copie a cirtii de
identitate a tuturor coproprietarilor, pentru persoane fizice, iar pentru persoane
juridice certificate de inregistrare si act constitutiv, in copie si certificate
constatator, nu mai vechi de 10 zile,

3.3.Extras CF nu mai vechi de 30 de zile

3.4.Declaratie pe proprie rispundere sub semnaturi private prin care solicitantul declara
cd nu are cunostint de existenta unui litigiu pe rolul instantelor de judecati care si
aibi ca obiect terenul solicitat a fi cumpdrat.

3.5. Certificat de atestare fiscals eliberat de Compartimentul taxe si impozite locale din
aparatul de specialitate al primarului comunei Crizbav, din care si rezulte ci
solicitantul/solicitantii nu are/au datorii la bugetul local (se depune cel tarziu in
termen de 10 zile de la data adoptirii HCL de vanzare, sub sanctiunea pierderii
valabilititii HCL de vanzare)

3.6.Declaratii notariale ale solicitantului si a altor doud persoane (vecini), prin care se
declard pe proprie raspundere ci mterenul solicitat a fi cumpdérat este in folosinta
efectiva a proprietarului constructiei — acolo unde e necesar

3.7. Actele pe care se bazeaza posesia si folosinta legitima pentru persoanele fizice si
juridice

4. Procedura de vinzare

4.1.Compartimentul Cadastru si agricultura va analiza fiecare dosar in parte si va
inainta Consiliului Local, dupi verificarea tuturor conditiilor stabilite de prezentul
regulament, propunerea de vanzare, urmand ca vAnzarea si se aprobe prin act
administrativ, respectiv prin hotarare de consiliu local.

4.2.Dupd incheierea procedurii de vanzare, pretul terenului va fi achitat in urmitoarele
modalititi:

4.2.1. Integral — cel tirziu la data semnirii contractului de vAnzare-cumparare
in forma autentici

4.2.2. Inrate—cu plata unui avans de minim 30% din pretul de vénzare, ce se
va achita cel tirziu la data semnarii contractului de vanzare-cumpirare
in formd autenticd, iar diferenta de pret se va achita n rate lunare egale
dupa cum urmeazi:

- Pe o pericadd de 24 de luni, pentru terenurile a céror valoare,
conform raportului de evaluare insusit prin HCL, este mai mare de
10.000 lei dar mai mica de 25.000 lei, valoare la care se adauga rata
dobénzii de referintd a BNR valabili la data achitarii ratelor,

- Peoperioadi de 48 de luni pentru terenurile a ciror valoare, conform
raportului de evaluare insusit prin HCL, este mai mare de 25.001 lei,
valoare la care se adaugi rata dobanzii de referintd a BNR valabila
la data achitarii ratelor.

4.3.Finalizarea procedurii de vanzare se realizeazi prin incheierea contractului de
vénzare-cumpdrare intre UAT comuna Crizbav si cumpdritor, in fata notarului



public, in termen de maxim 90 de zile de la data adoptarii HCL de vanzare, in caz
contrar hotararea isi pierde valabilitatea.

43.1. In situatia in care cumparatorul nu pliteste la scadentd un numar de 3
(trei) rate, indiferent daca sunt consecutive sau nu, contractual de
vanzare-cumpdrare este reziliat de drept, nemaifiind necesars punerea in
intarziere sau indeplinirea altor formalitdti, imobilul reintrand in
domeniul privat al comunej Crizbay.

4.3.2.  Cumpiritorul va efectua demersurile in vederea inscrierij dreptului siu
de proprietate asupra terenului, precum si de instituire a ipotecii
imobiliare de rang I in favoarea Comunei Crizbav, in Cartea F unciar3,
in cazul in care pretul se achiti in rate, urmand s depuna la registratura
Comunei Crizbav un extras CF in acest sens.

4.4. Cheltuielile notariale vor fi suportate de cétre cumpdriitor.

5. Dispozitii finale

5.1.1n cazul in care pe terenul solicitat in vederea cumpdrarii se afld o constructie cu
mai multi proprietari, terenul afferent cotei e proprietate a solicitantului se va
determina in baza unei dezmembriri, intocmite de catre o persoani fizici sau
juridici autorizata, stabilindu-se in mod expres in baza lucririi cadastrale, cotele
precum i identificarea si marcarea parcelei de teren. In caz ci nu se poate face
demembrarea, vAnzarea terenului se poate face in cote pérti. In acest caz costurile
legate de dezmembrare vor fi suportate de cétre solicitant.

5.2.Se deleaga primarul comunej Crizbav sau, in lipsa acestuia, inlocuitorul de drept,
sd semneze, in numele $1 pe seama comunei Crizbav, actele de vanzare-cumpirare
si documentatia de dezmembrare (acolo unde este cazul), enumerarea fiind
exemplificativi.

5.3.1n cazul in care cei indreptatiti si achizitioneze terenuri direct in temeiyl prezentului
regulament nu sunt de acord cu achizitionarea, se vor incheia contracte de Inchiriere
a domeniului privat al comune; Crizbav, in temeiul cirora acestia vor plati chirie
pentru terenul folosit, raportat la zona in care sunt amplasate.

5.4.Prezenta procedurd intrd in vigoare Incepand cu data aprobérii HCL privind
vanzarea acestor terenuri, urmand a fi afisata la avizierul primériei precum si pe
site-ul institutiei.

5.5.Persoanele care detin in folosinta terenuri ce fac obiectul prezentului regulament ay
obligatia de a permite accesul autoritdfii sau persoanelor autorizate in vederea
intocmirii documentatiilor necesare nvanzarii acestor terenuri.

5.6.Terenul aferent constructiilor este considerat terenul de sub constructii, ciile de
access, zonele din perimetrul care deserves constructia (curti, gradini)

Secretar General
Astrid RARIU
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